PLAN DEGIiSIiKLiGi ACIKLAMA RAPORU

Bursa 1li, Osmangazi llgesi, Baglarbasi Mahallesi smrlarinda kdin ve tapunun
H21C05B3D pafta, 889 ada 1 parsel numarasinda kayitli taginmaz maliki tarafindan,
tasinmaziyla ilgili 1/1000 Olgekli Hiirriyet — Adalet — Istiklal — Sogukkuyu — Karaman
Mabhalleleri 889 Ada 1 Parsele Ait Uygulama Imar Plam Plan Degisikligi hazirlanmas: talebi

izerine, gerekli incelemeler yapilmis ve plan degisikligi teklifi hazirlanmistir.
KONUM

Plan degisikligine konu parsel Bursa ili Osmangazi Ilgesi, Baglarbasi Mahallesi sinirinda
bulunmaktadir. FSM — Sanayi Caddesi kavsagina 450 metre uzaklikta, Sanayi Caddesi’nin

Kuzeyinde yer almaktadir. Dogusunda bulunan 1.Derece Dogal Sit Alani’na 300 metre

uzakliktadir.




YURURLUKTEKIi PLAN KARARLARI
Plan yapimina konu 889 ada 1 parsel numarasinda kayith tasinmaz;

e Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan 16.10.2008 tarih ve 704 sayili
karar ile onaylanan Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Merkez Planlama Bolgesi
1/25000 Olgekli Nazim imar Plani Revizyonunda “Diger Ticaret Alanlarr” olarak
tanimlanmastir.

e Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan 17.07.2008 tarih ve 487 sayili
karar ile onaylanan Osmangazi Belediyesi Nazim Imar Plani’nda s6z konusu plan
degisikligine konu 889 ada 1 parsel “Tali Is Merkezi” olarak tanimlidir.

e Plan yapimina konu 889 ada 1 parsel numarasinda kayith tasinmaz 1/1000 Olgekli
Hiirriyet — Adalet — Istiklal — Sogukkuyu — Karaman Mahalleleri Uygulama imar

Plani’nda “E=2.00 yapilagma kosullu Ticaret Alant” olarak tanimlanmistir.

YURURLUKTEKiI BBSB MERKEZ PLANLAMA BOLGESI 1/25000 OLCEKLI NiP ORNEGI



YURURLUKTEKI 1/5000 NAZIM iIMAR PLANI ORNEGI

YURURLUKTEKI 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI ORNEGI



GEREKCE

Plan degisikligine konu 889 ada 1 parsel iizerinde kullanim 6mriinii doldurmus eski bir
yap1 bulunmaktadir. Parsel maliki bu yapist ile ilgili riskli yap1 karar1 alarak yikilmasini ve
yerine yeni, daha saglikli, deprem yonetmeligine de uygun bir yap1 yapmay1 talep etmektedir. Bu
dogrultuda riskli yapr karar1 alinmasi durumunda Bakanligin da verdigi yetki dahilinde 0.50
emsal artisindan faydalanmayi1 talep etmektedir. Bu dogrultuda tasmmmazda yapilacak bir
uygulamada bu hakkin tanimlanabilmesi icin, yer aldigi uygulama imar planina ilgili plan

notunun eklenmesi gerekliligi ortaya ¢ikmustir.

Ayrica 1/5000 Olgekli Osmangazi Nazim Imar Plani Plan Kararlarinin “Genel
Hiikiimler” boliimiine 03.12.2013 tarih ve 1299 sayil1 “Turizm tesis alanlarinda ve turizm tesis
amaglh kullanim alanlarinda (ticaret alanlari, merkezi is alanlar1 vb.), tek bagimsiz bolim
yapilmasi sarti ile imar parselinin 0.50’sine kadar emsal artis1 yapilabilir” maddesi eklenmistir.
Parsel maliki plan degisikligine konu taginmaz {izerinde yapilmasi muhtemel bir turizm tesis
amacl (Ticaret) yapi insasinda, 0.50 emsal artis1 uygulanmasi ile tst olgekli planda tanimli

Bursa Biiyliksehir Belediye Meclisi Karari’na da uygun yapilagmis olacaktir.

Yiiriirliikteki Uygulama Imar Planinda E=2.00 yapilasma kosullu, Ticaret Alani olarak
tanimli parselin dogu yoniinden 5 metre, giiney yoniinden ise 25 metre yap1 yaklasma mesafesi
tanimlanmistir. Cekme mesafeleri igerisinde tam dolu yapilasabilmesi halinde, parsel maliki
ticari faaliyetine daha uygun nitelikte, daha kullanigh ve saglikli sekilde yapilagabilecektir. Bu
dogrultuda talep ettigi yap1 yaklasma mesafeleri icerisinde, tam dolu yapi yapabilmeyi
istemektedir. Bu nedenle Emsal degeri zaten kisitlayict olacagindan Yengok degerinin Serbest

olarak tanimlanmasini talep etmektedir.



ONERILEN 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIiKLiGi



PLAN KARARLARI

Bursa 1li, Osmangazi Ilcesi, Baglarbasi Mahallesi sinirlarinda kdin ve tapunun
H21C05B3D pafta, 889 ada 1 parsel numarasinda kayitli tasinmaz maliki tarafindan 1/1000
Olgekli plan degisikligi talep edilmistir. Talep dogrultusunda yapilan ¢aligmalar sonucunda
parselin kullanim1 “E=2.00, Yenc¢ok=Serbest, dogu yoniinden 5m, giiney yoniinden 25m. ¢ekme
mesafesi tanimli Ticaret Alani olarak plan degisikligi yapilmistir. Plan degisikligine konu
parselin mania etki alaninda olmasindan dolay1 diiseyde degil yatayda yapilasmasina yonelik
olarak ¢ekme mesafelerinden sonra tam dolu yap1 yapma kosulu tanimlanmistir. Bu dogrultuda
da Yencok=Serbest yapilasma kosulu tanimlanmistir. Plan degisikliginde asagidaki plan

hiikiimleri plana ilave edilmistir.
PLAN HUKUMLERI (889 ADA, 1 PARSELDE)

1- CEKME MESAFELERINDEN SONRA KALAN ALANIN TAMAMINDA YAPI
YAPILABILIR.

2- RISKLI YAPI KARARI ALINMASI DURUMUNDA, 0.50 EMSAL ARTISI
UYGULANACAKTIR.

3- BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI
UYGULANIR.

Saygilarimla arz ederim.



